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		Abstract

		Korean Abstract: 부동산대출 규제완화 이후 가계의 재무건전성이 크게 악화되지는 않았으나, 향후 금리 상승 등의 충격이 발생할 경우 가계 부담이 단기간 내에 확대될 가능성을 배제하기 어려움.   

가계부채 총량이 빠르게 증가하였으나, 이를 주도한 계층이 상대적으로 소득이 안정적이고 고소득층이며, 대응자산을 보유하고 있다는 점에서 가계의 재무건전성이 크게 악화되지는 않은 것으로 판단됨. 그러나 최근 들어 금리가 빠르게 상승하는 가운데 예상치 못한 충격으로 소득 증가세가 둔화될 경우 가계의 재무건전성이 단기간에 악화될 가능성을 배제하기 어려움.  

• 가계소득에 부정적인 충격이 발생하거나 금리가 상승할 경우 가계의 DSR 및 LTV 비율이 단기간 내에 상승하면서 가계의 정상적인 경제활동을 제약할 가능성.  

• 특히, 규제완화 이후 LTV 비율이 크게 상승한 가구일수록 사업자금 마련, 부채상환, 생활비 마련 대출의 비중이 높아 외부 충격에 취약한 것으로 판단됨. □ 따라서 부동산대출 규제강화를 통해 가계대출 증가세를 억제하는 가운데, 대내외 충격에 대비하여 한계가구의 재무구조를 선제적으로 건전화할 필요.  

DTI 및 LTV 규제완화 이후 가계대출 총량이 소득증가세를 크게 상회하는바, 이를 이전 수준으로 환원하고 집단대출 등에 대한 관리를 강화하여 가계대출 증가세를 억제하는 것이 바람직.  

• 실질적인 상환이 현재 이루어지지 않고 있는 집단대출은 향후 가계의 채무상환 부담을 가중시킬 것으로 예상됨.  

이와 동시에 DTI 비율이 과도하게 높거나, LTV 비율이 단기간에 급상승한 가구의 비중이 추가적으로 높아지지 않도록 유도할 필요.  

• DTI 및 LTV 비율이 높은 가구일수록 고위험 대출(과다채무자, 다중채무자 등)일 가능성이 있으므로, 이들 가구의 체계적인 원리금 상환을 유도하는 가운데 추가 대출에 대해서는 보다 엄격한 심사기준을 적용하는 것이 바람직  

• 아울러, 변동금리대출 가구는 소득충격뿐만 아니라 금리충격에도 노출될 수밖에 없으므로, 이들 가구를 고정금리대출로 전환하기 위한 노력을 지속할 필요   

English Abstract: Although the deregulation of the real estate finance market has not diminished households’ financial stability to any significant degree, a shock such as a rise in the interest rate may weigh down heavily on households in the short-run.  

Despite the rapid increase in the aggregate household debt, the rise was mainly led by high-income households with relatively stable income and response assets. As such, households’ financial stability has not been significantly affected. However, due to the recent rapid rise in interest rates, households’ financial stability may turn negative in the short-run as a result of unexpected shocks.  

• If household income is negatively affected or interest rates rise, the DSR and LTV ratio will swing upward in the short-term and households’ general economic activities will be restricted.   

• Households with a sharp increase in the LTV ratio post-deregulation may be particularly vulnerable to external shocks as the majority of their loans are used for business operations, debt repayment and living expenses.   

Preemptive measures are needed to enhance marginal households’ financial stability in preparation for internal and external shocks as mortgage regulations are strengthened to curb the increase in household loans. Aggregate household debt has hovered far above income growth since the easing of regulations on DTI and LTV ratios. As such, the regulations should be reversed to previous levels and collective loans should be placed under much stricter supervision to curb the increase in household loans.   

• Substantial repayments are currently not required for collective loans, meaning that a much heavier repayment burden could weigh down on households later. At the same time, efforts are also needed to prevent additional increases in the share of households with extremely high DTI ratios or rapidly increasing LTV ratio.   

• Households with high DTI and LTV ratios are most likely high-risk borrowers (over-indebted persons, multiple debtors). Therefore, efforts are needed to induce a systematic payment of the principal and interest and to apply tighter screening measures for additional loans.  

• Considering that households with variable rate loans are exposed to shocks to both income and interest rates, consistent efforts are needed to assist them in transitioning to fixed rate loans.  

The English version of this paper can be found at http://ssrn.com/abstract=2875236. 
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